C_hristine Schenk | Gemeinde Krail[ing

Von: Briicklmayr Martina <martina.bruecklmayr@Ira-starnberg.de>
Gesendet: Freitag, 24. November 2023 10:13

An: Christine Schenk | Gemeinde Krailling

Betreff: AW: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 49 "Bereich Bauhof"

Sehr geehrte Frau Schenk,

leider habe ich es erst jetzt geschafft, die Unterlagen anzuschauen. Nachfolgenden meine Anmerkungen zu den
Entwiirfen:

Der Unteren Immissionsschutzbehdrde wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung die Unterlagen fir
Uberplanung des Bauhofgeldndes vorgelegt. Nach wie vor besteht zwischen dem Kreisbauamt und der Unteren
Immissionsschutzbehérde Ubereinstimmung, dass es sinnvoll wire, den Bereich, der die Feuerwehr, das
Biomasseheizwerk und die Griingutsammelstelle umfasst und den zu liberplanenden Bereich fiir den Bauhof in
einem Bebauungsplan zusammenzufassen, zumal es sich beim rechtskraftigen Bebauungsplan ebenfalls um die Nr.
49 handelt.

Fir diese Vorgehensweise spricht aus immissionsschutzfachlicher Sicht, dass dann alle vorhandenen
larmemittierenden Einrichtungen auf einen Blick zu erkennen wéren. Nach Aussage des zustédndigen Sachbearbeiters
im Kreisbauamt kdnnten die Festsetzungen und Hinweise aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ohne
Uberarbeitung in einen Gesamtplan iibernommen werden.

Folgendes ist der Unteren Immissionsschutzbehdorde bei der Durchsicht der Unterlagen aufgefallen:

In der Satzung:

e Das Planzeichen unter der Festsetzung Nr. 4.2 ist in den Planen nicht zu erkennen.

e Beider Besprechung am 26.07.2023 im Landratsamt wurde der Gemeinde und dem
Planungsverband von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehdrde mitgeteilt, dass die Lagerflachen
im Plan zu kennzeichnen sind. Das betrifft hauptsdchlich den Bereich innerhalb der Bauhofgeldndes
aber auch westlich des Hauptgebdudes. Im nun vorgelegten Entwurf sind weder Lagerflachen
erwdhnt noch gekennzeichnet. Nach Auffassung der Unteren Immissionsschutzbehgrde sollten
diese Flachen gekennzeichnet werden, da ansonsten eine abschlieRende schalltechnische
Beurteilung des Vorhabens nicht méglich ist.

¢ Innerhalb der Baugrenze sind die Bestandsgebaude eingezeichnet. Bei der Besprechung im Juli
wurde von Seiten der Gemeinde mitgeteilt, dass das alte Bauhofgebdude eher nicht sanierbar ist. Ist
nun davon auszugehen, dass dieses Gebdude doch erhalten bleibt und nur umgebaut werden soll?
In diesem Fall geht die Untere Immissionsschutzbehérde davon aus, dass die Wohnungen ebenfalls
erhalten bleiben, und eine liberarbeitete schalltechnische Untersuchung im Laufe des Verfahrens
vorgelegt wird.

In der Begriindung:

o In Ziffer 2.2 steht zum Bebauungsplan Nr. 49, dass er am 12.10.2021 in Kraft getreten ist. Unter der
Abbildung 2 auf Seite 5 steht, dass der Bplan 49 am 12.10.2023 in Kraft getreten ist.
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Nach den Angaben im (Geoinformationssystem Geolis) des Landratsamtes ist als Rechtsstandsdatum aber
der 12.10.2012 angegeben.

Beschreibung auf Seite 7:
1.Absatz: Was bedeutet ,,im Westen grenzt die Gemeinde Feuerwehr an? Dabei handelt es sich vermutlich
Freiwillige Feuerwehr Krailling.

2. Absatz: Die genannte FischbachstraRe, die in die Pentenrieder StraRe miindet, ist im Geolis nicht zu
finden.

3. Absatz: Das Nord-Siid ausgerichtete Gebdude liegt an der dstlichen Grundstiicksgrenze.
Entsprechend dem Luftbild im Geolis liegt das von Norden nach Siiden ausgerichtete Geb&ude an der
westlichen Grundstiicksgrenze.

4. Absatz: Feuerwehrund: Feuerwehr und
Welche Zufahrt ist mit , Hinter dem Geb&ude der Feuerwehr ..."” gemeint?

Wenn es sich dabei um den Weg westlich des Feuerwehrhauses handelt, trifft unserer Ansicht nach die
Aussage nicht zu, dass dieser Weg nur sehr selten benutzt wird. Es erscheint nicht realistisch, dass die
westlich des Hauptgebdudes gelagerten Stoffe liber den Innenhof zur FischerfeldstraRe abtransportiert
werden oder beladene Streufahrzeuge diese Route nutzen.

Beschreibung auf Seite 8: Hier wird eine vorhandene Wohnung genannt.

Bei der Besprechung am 26.07.2023 wurde eine Wohnung in diesem Gebdude nicht erwdhnt. Auch in der
schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 2021 sind lediglich zwei Immissionssorte im Wohnteil des in
Nord-Sud-Richtung orientierten Gebdudes betrachtet worden. Wann wurde dies Wohnung errichtet?

Ziffer 4.1 in der 3. Zeile: ... Nutzungsart auRer Uber die ...

Seite 9 im dritten Absatz: ... Wand- und Firsth6hehéhe
..Hauptgebdude und darf fiir durch Garagen ...

Ziffer 4.2: ... der Innenliegende Hof

Nach den Ausfiihrungen in Ziffer 4.3 sollen Lagerflichen auf der gesamten Flache fiir Gemeinbedarf zulissig
sein. Mit dieser Regelung besteht aus immissionsschutzfachlicher Sicht kein Einverstandnis, da eine
aussagekraftige Beurteilung der vom Bauhof ausgehenden Lirmemissionen nicht méglich ist. Auch bei
Betriebswohnungen sind gesunde Wohnverhiltnisse sicherzustellen. Entsprechend ausreichende
Vorkehrungen zum Schutz der Bewohner kénnen aber nur ermittelt werden, wenn die lirmemittierenden
Bereiche bekannt sind.

Im Hinblick auf den zu erstellenden Umweltbericht wird auf das Schreiben der Obersten Baubehérde vom
25.07.2014 verwiesen, wonach das larmbezogene Abwagungsmaterial grundsatzlich im Umweltbericht
aufzubereiten ist. Danach sind im Umweltbericht die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiiter zu beschreiben und zu bewerten. Dies gilt inshesondere auch fiir den Schutz vor Larm.

Freundliche GriiRe

[Seite]



Martina Briicklmayr

Landratsamt Starnberg

Fachbereich 50 — Technischer Umweltschutz
Strandbadstr. 2, 82319 Starnberg

Tel.: 08151 / 148-77 293
Fax: 08151 / 148-11-293
martina.bruecklmayr@Ira-starnberg.de

Von: Christine Schenk <schenk@krailling.de>

Gesendet: Montag, 6. November 2023 10:08

An: Liedtke Robert <robert.liedtke@Ira-starnberg.de>; Schlageter Lea <lea.schlageter@Ira-starnberg.de>;
Briicklmayr Martina <martina.brueckimayr@Ira-starnberg.de>

Betreff: Aufstellung Bebauungsplan Nr. 49 "Bereich Bauhof"

Achtung: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte klicken Sie nicht auf Links oder 6ffnen Sie keine
Anhédnge, wenn lhnen der Absender oder der Inhalt verdachtig vorkommt. Sollten Sie weitere Hilfe benétigen,
‘wenden Sie sich bitte an die Durchwahl 77788.

Sehr geehrte Damen und Herren,

ein Bebauungsplanentwurf fuir das gemeinsam im Juli vorab besprochene Bauhofgelande liegt
uns nun vor. Wie vereinbart Ubersenden wir lhnen den Bebauungsplanentwurf vorab zur
Durchsicht. Im Staatsarchiv sind wir nun doch noch fiindig geworden und wir haben eine
genehmigte Nutzungsanderung von 1993 fiir einen Teilbereich des Bauhofgelandes. In der
Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses am 14.11.2023 soll der
Bebauungsplanentwurf gebilligt werden. Im Anschluss daran erfolgt die frithzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §8§ 3 und 4
Abs. 1 BauGB. Hierliber werden Sie dann gesondert informiert.

Mit freundlichen GriiBen
Christine Schenk

Gemeinde Krailling

Bauamt

Sachgebiet Bauleitplanung

Rudolf-von-Hirsch-Str. 1 Tel. (089) 85706-303
82152 Krailling E-Mail: schenk@krailling.de

A A
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16.01.24, 13:19 Verschliisselte E-mail - FortiMail

Sehr geehrte Frau Schenk,

wir haben aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan Nr.
49 ,Bereich Bauhof”i.d.F. vom 14.11.2023.

Die betreffenden Grundstiicke im Planungsgebiet (Flurnummer 426 (Teilfliche), 426/10 und 426/11,
Gemarkung Krailling) sind nicht im Altlastenkataster eingetragen. Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen liegen uns derzeit nicht vor.

Wir bitten jedoch, in der Satzung den Hinweis unter C 10 wie folgt zu édndern:

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organoleptische Auffilligkeiten) des
Untergrundes festgestellt, so darf der Aushub nur unter fachtechnischer Begleitung eines
einschldgigen Ing.-Biros fortgefiihrt werden. Dieser Sachverhalt ist unverziiglich dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim und dem Landratsamt Starnberg zu melden (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG). Das AusmaR der Verunreinigung ist dann durch horizontale und vertikale
Abgrenzung zu bestimmen und ein Dokumentationsbericht dem Landratsamt Starnberg — Fachbereich
Umweltschutz — vorzulegen.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfillt, ist entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemiR und schadlos zu entsorgen. Hiertiber sind
Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt Starnberg — Fachbereich Umweltschutz auf Verlangen
vorzulegen.

Fir Rickfragen stehe ich lhnen auch gerne telefonisch dienstags und mittwochs Vormittag zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Johanna Haeberle

Landratsamt Starnberg

Team 503

Immissionsschutz und staatl. Abfallrecht
Strandbadstr. 2, 82319 Starnberg

Tel.. +49 8151 148 77767

Fax: +49 8151148 11767

eMail : Johanna.Haeberle@Ira-starnberg.de

https://securemail.lra-starnberg.de/user/webmail/mailbox/SecureMail?messageld=11 2/3



